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\ la) Vymezeni zastavéného uzemi

Uzemi obce zaujimé celkovou rozlohu 196 ha, tvofi je jediné katastraini uzemi — Rohatsko.

Zastavéné uzemi:

Vymezeni zastavéného tzemi je provedeno ke dni 25. 10. 2023 do aktualni mapy katastru
nemovitosti.

Zastavéné uzemi je vyznaceno ve vykresech:

la vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
1b hlavni vykres

2a koordinacni vykres

2c vyhodnoceni zabori ZPF

\ 1b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje obce:

Obec Rohatsko predstavuje soubor plvodni venkovské zastavby a zastavby nové vznikajici.
Pavodni zastavba vznikala dle prirodnich podminek a civiliza¢nich faktora.

Urcujicim faktorem je Siroka tdolnice reky Klenice, ke které je prisazena podélna osa puvodni
zastavby obce, pficemz pro vzajemny kontaktni prostor urcujici bezpecna vzdalenost zastavby a
pfisazenych uzitkovych pozemkdt ( zahrad ) od povodriovych stavd.

Civilizacnim faktorem je komunikacni propojeni Rohatsko — Dolni Bousov, vyuZivajici
k pfekroeni udolnice Klenice hraz rozsahlého — dnes zaniklého rybnika. V 19. a 20. stoleti je
oboustranna udolnice Klenice doplnéna o Zeleznicni traté spojujici Dolni Bousov s Bakovem a Mladou
Boleslavi.

Pdvodni zastavba je lanového typu, soustfedéna podle stfedové komunikace, severni podélna
strana — aZ po Zeleznici — byla pozdéji vyuZita pro umisténi zemédélského areéalu. Po r. 1989 se méni
charakter obce: v disledku odstranéni nefunkéniho ( nepotfebného ) zemédélského arealu obec rozviji
novou obytnou nizkopodlazni zastavbu a potfebnou technickou infrastrukturu.

Uzemni plan stabilizuje zastavéné (zemi a jeho funkce, predev$im spontanni oddéleni
puvodniho venkovského bydleni od novostaveb. Vymezuje tak rozvojové plochy uvniti zastavéného
uzemi. Mira vyuZiti zastavéného uzemi vicéi zachovani verejnych prostranstvi je zakladnim vystupem
nového uzemniho planu.

Verfejna prostranstvi jsou zachovana ve vnitfni ¢asti obce — predstavuji soucasné plochy
spontanni zelené v mélkych terénnich depresich, kterymi je odvadéna povrchova voda z rozsahlého
prostoru nad pravym bfehem udolnice Klenice. Jedna se o dva prostory s parkovou Upravou a
realizovanymi vodohospodarskymi stavbami.

Pri vycCerpani vnitfnich ploch obce je navrZzen rozvoj prostrednictvim rozvojovych ploch,
navazujicich na zastavéné uzemi tak, aby byl zachovan kompaktni vyraz sidla. Posice rozvojovych
ploch jsou prevzaty z predchoziho tuzemniho planu (a jeho zmén) a doplnény podle konkrétnich
poZadavkl majitelt pozemka.

Novy Gzemni plan rozviji severni ¢ést zastavby o zastavitelnou plochu, umisténou nad
Zelezniéni trati, tento smér rozvoje je posilen transformace okoli zde umisténych vodnich ploch na
vefejny prostor obce.

Uzemni plan vymezuje 2 charakteristické formy zéstavby: Pivodni venkovska zastavba je

4



hodnocena jako plochy smiSené obytné s moznosti vyuZiti hospodarskych venkovskych stavebni —
stodol, kolen, pristfesku — pro chov domacich zvirat pro vilastni potfebu popr. femesiné c&innosti
slucitelné s hygienickymi poZadavky na obytné tzemi. Nova obytna zastavba je Cistym residenénim
bydlenim bez dalSich rusivych funkci.

Soucasti stavajici struktury obce je nadstandardni verejné vybaveni — sportovni areal, materska
Skola jako soucast polyfunkéniho objektu obecniho uradu a maloobchodni jednotka. Regulativ
funkéniho vyuZiti umozriuje obnoveni pohostinstvi a instalaci dalSich zafizeni verejné vybavenosti.

Uzemni plan akceptuje kontaktni prostor stavajici zéstavby s Zelezniéni trati Dolni Bousov -
Bakov nad Jizerou, resp. zastavbu, v ochranném pasmu Zeleznice umisténou.

Uzemni plan hodnoti soudasné smérové a technické parametry silnice 11l/17938 jako
nevyhovujici, v kritickém useku — na hrazi zaniklého rybnika — navrhuje zasadni rozSifeni koruny byvalé
hraze. Koordinacni vykres obsahuje alternativni trasu, kterou se silnice zastavénému tuzemi obce vyhne.
Trasa zasahuje do sousedni tzemni jednotky a mela by byt prostorové chranéna.

Uzemni plén vymezuje separovanou pési trasu mezi obci a Zelezniéni zastavkou, umisténou
na trati Dolni Bousov — Mlada Boleslav.

Jihovychodni hranice feSeného uzemi je v kontaktnim prostoru se zastavénym uzemimi
Dolniho Bousova. Presah zastavby do feseného uzemi — umisténi COV Dolni Bousov a zahradkova
osada — jsou akceptovany ve stavajicim rozsahu.

Mimo zastavéné tzemi a rozvojové plochy predstavuje zbyvajici ¢ast spravniho uzemi kulturni
krajinu s pfevahou orné ( zemédélské ) pudy. Na severu Gzemi se nachazi lesni plochy.

Uzemi je exponovéano priichodem energetickych tras VVN a VN elektro a VTL plynovodu.
Z hlediska SirSich vztaht je potencialnim rizikem pro obec nekontrolovana tézba Stérkopisku

v lokalité Obruby jako mozZna pri¢ina znehodnoceni parametrt Zivotniho prostredi (hluk, zména rezimu
podzemnich vod a jejich znecisténi).

Zakladnimi _hodnotami FeSeného tzemi jsou:

Krajinné hodnoty:
- plochy orné pady,
- lesni masivy na SZ tizemi,
- solitérni stromy,
- pramenisté na uzemi obce,
- vodni toky a rybniky s doprovodnou zeleni,
- pfirodni atvar udolnice feky Klenice.

Sidelni a kulturni hodnoty:
- architektonicky cenné stavby:
- kaplicka se zvonici a lipou (cca 1830),
- budova hostince (v soucasné dobé nefunkcni),
- roubeny drevény dum &p. 37,
- zachovany venkovsky raz plvodnich venkovskych staveb a hospodarstvi,
- socha sv. Vaclava,
- zvonice s lipou u rybnika,
- vefejna prostranstvi obce,
- nadstandardni vefejna a technicka vybavenost.

Komunikaéni hodnoty
- napojeni obce na silnicni sit regionu a kraje,
- Zelezniéni zastavka na trati Dolni Bousov — Mladé Boleslav.



Zakladni hodnoty obce budou chranény a rozvijeny takto:

Krajinné hodnoty:
- plochy lesnich masivi zlstavaji zachovany a vzdalenosti 50 m od okraje lesa jsou ve
vSech mistech dodrzZena,
- feka Klenice,
- v okoli pramenisté na Gzemi obce je vymezen vefejny prostor s parkovou upravou,
- rybniky a tudolnice vodnich tokt s doprovodnou zeleni, jejich velikost a vyznam v krajiné
Jjsou zachovany.

Sidelni a kulturni hodnoty:

- architektonicky cenné stavby:
- kaplicka se zvonici a lipou je soucasti vefejného prostoru obce,
- budova byvalého hostince je zafazena mezi plochy obéanského vybaveni,

- v oblasti pldvodni zastavby je regulativem zajiSténo zachovani charakteru pdvodni
venkovské zastavby,

- okoli zvonice s vyznamnym stromem u rybnika je definovano jako vefejny prostor
S moZnou parkovou Upravou,

- méritko obce z hlediska velikosti budov, tvaru a sklonu zastieSeni je podminkou
prostorového uspofadani zastavby v obci,

- stabilizaci vefejnych prostranstvi, vefejného a technického vybaveni obce.

Komunikaéni hodnoty
- podpora stavajiciho silni¢niho pripojeni kvalitativni zménou smérovych a technickych
parametrd,
- bezpecné pési pripojeni obce na Zeleznicni zastavku.

1c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Zastavba obce:

Obec Rohatsko bude usporadana a déle rozvijena jako soustava urbanizovanych ploch pri
zachovani soucasného charakteru zastavby, usporadani stavajici komunikacni struktury a souéasnych
vefejnych prostranstvi.

Rozvoj uzemi je prizptisoben definovanym pfirodnim a civilizacnim charakteristikam tuzemi —
posici obce vici silnici, Zelezniénim tratim, resp. tdolnici Klenice.

Plochy ptvodni venkovské zastavby a vybrané rozvojové plochy bezprostfedné ji ovlivriujici
jsou hodnoceny jako plochy smiSené obytné véetné prostorového regulativu, chraniciho tuto zastavbu
pfed nevhodnymi zménami dostavbami, nastavbami, pristavbami & novostavbami na misté plvodni
zastavby.

ZvéaZena a posléze akceptovana je urbanizace tzemi u rybnika v SZ &asti obce, s cilem vyuZit
rekreacni prostor z ¢asti pro bydleni.

RozSifeni bydleni vychazi z poZadavki majitelti pozemki, nema developersky charakter a je
vymezeno s cilem poskytnuti moznosti bydleni rodinnym pfislusnikam.

Rozsah rozvoje vychazi z uplného technického vybaveni: verejného vodovodu, verejné
kanalizace, COV, plynofikace.

Uzemni plén akceptuje a chréni vefejné vybaveni obce: matefskou $kolu, sportovni aredl,
parkovou zeleli jako soucast verejnych prostranstvi, maloobchodni jednotku.




Rozvoj uzemi neni ve stietu s historickymi objekty (kaplicka, kfizky) a solitérnimi stromy.

Uzemni plén vymezuje prostrednictvim plochy technické infrastruktury moznost roz$iteni hraze
zaniklého Rohatského rybnika s cilem stabilizace zemniho télesa pfi rozlivu Klenice, roz§ifeni koruny
hraze jako silniéniho télesa a vedeni separované pési trasy mezi obci a Zelezni¢ni zastavkou.

Jako prostor denni rekreace obyvatel je preferovan svah navazujici na severni hranici obce.
Uzemni plan umozriuje transformaci pfirodnich ploch na verejnou zeleri tak, aby vytvorily se stavajicimi
vodnimi plochami pfirozenou pési trasu k urcujicimu prirodnimu dtvaru — zalesnénému masivu Smréina.

Uzemni plén akceptuje stavajici komunikaéni vazby na okolni sidla: vymezuje moZnosti
smérové a technické Gpravy stavajici silnice, akceptuje stavajici cyklotrasy a ponechava prichodnost
uzemim pavodnimi ( stavajicimi ) tdc¢elovymi komunikacemi.

Ostatni zastavba v FeSeném uzemi:

V JV c¢asti je akceptovan presah sidelni struktury Dolniho Bousova: Cistirny odpadnich vod a
zahradkové osady.

V navaznosti na Zelezniéni zastavku je akceptovana stavajici usedlost.

VysSe uvedena zastavba neni dale rozSifovana, vnik novych zastavénych ploch v krajiné je
nepripustny.

Moznost umisténi ucelovych staveb dopravni a technické infrastruktury a staveb pro spravu a
udrzbu krajiny resi pravidla ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.

Komunikacni vazby:

Komunikaéni systém obce je zachovan.

Vedeni silnice lll. tfidy tzemim je akceptovano, pfi¢emz uzemni plan korekci jejich technickych
parametrt. Uzemni plan sou¢asné vymezuje moznost nové trasy silnice mimo zastavéné Gzemi obce
s cilem prostorové ochrany tohoto koridoru.

Uzemni plan vymezuje prostor pro separované pési propojeni obce (zéstavby pod hrézi)

S prostorem Zelezniéni zastavky.

Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Vymezeni zastavitelnych ploch:

Uzemni plén vymezuje dal$i rozvoj uzemi na definovanych plochéch. Rozvoj tizemi neméa
developersky ( ploSny ) charakter a uzemni plan nestanovuje poradi ( etapizaci ) zastavby ani
podmiriujici investice. Rozvoj tzemi je uréen pro obytnou zastavbu (plochy bydleni, plochy smiSené
obytné), potfebné zmény v prostoru hraze byvalého Rohatského rybnika jsou hodnoceny jako plochy
technické infrastruktury

Zastavitelné plochy pro bydleni Ize v oddvodnénych pfipadech dale délit na samostatné parcely
rodinnych domd. Pro tento Gcel jsou jejich soucasti navrhové trasy mistnich komunikaci.

VSechny zastavitelné plochy jsou pripojeny na komunikace obce. V pfipadé pripojeni na silnici
111/37938 je podminkou spoleény vjezd a vnitini parcelace zastavitelné plochy.

Navrh dzemniho planu vymezuje celkem 11 zastavitelnych ploch bydleni s pfedpokladanym
nardstem o 89 obyvatel.



Souhrnny prehled zastavitelnych ploch:

oznaceni V}Errl]‘lae)ra funkce orient. poéet RD/EO prevzato/vymezeno UP
1 0,3302 plochy bydleni 3 RD/ 9 obyvatel vymezeno UP
3 0,8323 plochy bydleni 5 RD/ 15 obyvatel prevzato
4 0,8715 plochy bydleni 6 RD/ 18 obyvatel prevzato
5 0,4042 plochy bydleni 3 RD/ 9 obyvatel vymezeno UP
6 0,1052 plochy bydleni 1 RD/ 3 obyvatelé vymezeno UP
7 0,0621 plochy bydleni 1 RD/ 3 obyvatelé pfevzato
P01 (OV) 0,1179 plochy obéanského vybaveni vyme%er;ol]zgvenou
9 0,1074 plochy bydleni 1 RD/ 3 obyvatelé prevzato
10 0,1208 plochy bydleni 1 RD/ 3 obyvatelé pfevzato
11 0,9084 plochy smisené obytné 4 RD/ 12 obyvatel prevzato
12 0,6246 plochy smiSené obytné 2 RD/ 6 obyvatel vymezeno UP
13 0,4807 plochy technické infrastruktury vymezeno UP

Plochy prestavby — v Gzemi nejsou definovany.

Zelen v nezastavéném uzemi:

Nové navrzené plochy verejné rekreacni zelené se nachéazeji kolem vodnich ploch severné od

obce.

Zeleri mimo obec je tvorena soustavou ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Cleni se na plochy
lesni, plochy zemédélské (orna puda, trvaly travni porost, zahrady mimo zastavéné uzemi) a plochy
smiSené nezastavéného uzemi — zde jsou zachyceny zejména plochy predstavujici spontanni zelen,
kterou Ize povaZovat za VKP ze zakona z hlediska ochrany pfirody.

Prirodnimi dtvary jsou zalesnéné plochy a udolnice vodnich tokd, predevsim rfeky Klenice.
Plochy orné pddy vytvareji svoji rozlohou rozhodujici poloZku nezastavéného Gzemi. Fragmentace

plochy viloZenim novych prvka krajinné zelené neni Zadouci.

V koordinacnim vykresu je preryvnou funkci zobrazen stav zmény Kkrajiny prostrednictvim
spontannich skupin zelené v pfirodné blizkého charakteru.

Charakteristicka zeleri podél komunikacnich tras bude zachovana, popripadé doplnéna.

1d) Koncepce verejné infrastruktury vcéetné podminek pro jejich umistovani

Dopravni infrastruktura

Silniéni sit

Resenym Gzemim prochézi silnice Ill. tfidy 27938 Dolni Bousov — Bakov. Jeji trasa je
akceptovana vcetné ochranného pasma. Obec i sousedni katastralni Gzemi predpoklada a chrani
prostor pro moznou preloZzku v zapadnim okraji Gzemi.

Mistni komunikace

Zpfristupriuji plochy a parcely v zastaveném uzemi obce vcéetné pripojeni navrZenych
zastavitelnych ploch.




Parcely zastavitelnych ploch 3 a 4 budou pripojeny k silnici lll. tfidy jedinym pripojenim z nové
mistni komunikace, vybudované uvniti’ téchto zastavitelnych ploch. Nové budované komunikace musi
respektovat CSN 73 6110. PFipojovani rozvojovych lokalit na silniéni sit bude Feseno v névaznych
tzemnich a stavebnich fizenich dle zak. & 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, a dle CSN 73
6110 a 73 6102.

Ostatni zastavitelné plochy navazuji na souc¢asnou komunikacni sit ¢i na plochy verejnych
prostranstvi. Mohou byt na né pfipojeny bez dalSich podminek.
Verejna doprava

Do obce je zavedena pravidelna linkova autobusova doprava po silnici Ill/ 27938.

Obec ma vlastni vlakovou zastavku Rohatsko na Zeleznicni trati.

Zastavitelné plochy jsou umistény v dochazkové vzdélenosti ke stavajici zastavce autobusové
dopravy.
Ucelové komunikace, pési komunikace a cyklotrasy

Uzemim prochézeji znadené cykloturistické trasy, jejich bezpedné uzivéni je podminéno
kvalitativni dpravou télesa silnice I111/27938.

Uzemni plén pripousti vyuZziti stiavajicich, popf. zfizeni dalSich novych komunikaci pro
potreby zpristupnéni zemédélskych a lesnich ploch, vzajemného propojeni obci apod.

Technicka infrastruktura

Vodovod

Obec je zasobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu s napojenim na Upravnu vody Dolni
Bousov. V fe§eném uzemi jsou stabilizovany resp. chrénény dalsi zdroje vody pro pripadné vyuZiti.

Kapacita vodovodni soustavy pokryva nartst pfi realizaci zastavby na zastavitelnych plochach
a splriuje poZadavky z hlediska zdsobovani tizemi poZérni vodou.

Kanalizace, ¢isténi odpadnich vod

V obci je vybudovana jednotna kanalizace s technickymi objekty (oddélovaci) chranicimi cov
pred balastnimi vodami. COV se nachazi na sousednim katastru Bechov. Kapacita kanalizacni soustavy
véetné COV odpovida EO obce po realizaci zastavby na zastavitelnych plochach.

Uzemim prochézi bezejmenné vodotecCe s povrchovym i zatrubnénym vedenim.
V JV ¢asti feSeného uzemi je umisténa COV pro Dolni Bousov s vypousténim vycisténych vod
do Bousovského potoka, ktery je v feSeném uzemi levobfeZznim pritokem Klenice.

Likvidace destovych vod

Nakladani s deStovymi vodami, jejich zachyceni v uzemi (zvySeni retencni kapacity krajiny),
popr. obnoveni malého kolobéhu vody v daném tzemi je vyfeSeno stavajici soustavou vodnich ploch a
souvisejicich technickych opatieni.

Navrh dzemniho planu provéril a akceptuje trasy, resp. systém vedeni povrchovych vod, které
Uzemim obce protékaji véetné dil¢ich zatrubnénych Useku, a nevymezuje dalSi opatreni.

Destové vody stavajicich i navrhovanych staveb a zpevnénych (verejnych) ploch v fe§eném
Uzemi jsou a budou zasakovany na misté stavby (parcele), popf. jimany a pouZivany pro zaviahu
pozemkd.



Stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

Komunalni odpad je svazen odbornou firmou a likvidovan mimo fe$ené tzemi obce. Kontejnery
pro tridény odpad jsou umistény za budovou mistniho obchodu.

Nebezpecéné slozky odpadl a velkoobjemovy odpad je svazen 2x rocné odbornou firmou.
Skladka objemového dopadu je mimo feSené tuzemi.

Energetické reseni

Uzemi je vybaveno distribuéni soustavou el. energie a rozvodem zemniho plynu.

Obec je zasobena elektrickou energii z kmenového vedeni do stoZarové trafostanice. Nova
zastavba v severni ¢asti obce je zasobovana blokovou trafostanici, tato blokova trafostanice je pfipojena
ke stavajici TS kabelovym vedenim.

Nové zastavitelné plochy Ize pfipojit na stavajici trafostanice, v pfipadé poptavky v disledku

vystavby Ize vykon stavajicich trafostanic pfimérené posilit.

STL plynovod je do obce pfiveden plynovodnim fadem od Dolniho Bousova. Kapacity
plynovodni soustavy umoZzriuje pripojeni novych rozvojovych ploch.

Aplikace alternativnich — obnovitelnych zdroji energie - (solarni panely, tepelna cerpadia) je
pfipustna, solarni panely Ize vyuzit vyhradné za podminky jejich instalace na strechy.
Instalace vétrnych elektraren neni s ohledem na ochranu krajinného razu pfipustna.

Komunikacni vedeni vefejné komunikacni sité

Uzemim prochazi sdélovaci kabel mistni telefonni sité s pfipojnymi stanicemi v obci.
Z kapacitniho hlediska Ize ze stavajiciho systému pokryt pfipadné dalsi poZadavky obce.

V feSeném uzemi je akceptovano ochranné pasmo nadzemniho komunikacniho vedeni
Ministerstva obrany CR.

Obcanské vybaveni

Zafizenim obCanské vybavenosti je sdruZeny objekt obecniho Gfadu s matefskou Skolou a
poZarni zbrojnici, dale pak maloobchodni jednotka, autobusova a Zelezni¢ni zastavka.

Pro denni rekreaci obyvatel jsou k disposici tenisové kurty (véetné nafukovaci haly) hristé na
kopanou, viceucelové hristé pro mi¢ové hry a détska hristé.

V obci se nachazi objekt pohostinstvi (mimo provoz) s moznosti obnoveni jeho ¢innosti.
S ohledem na stavajici pocet obyvatel (239 v roce 2012) se jedna o nadstandardni vybaveni.

Ochrana obyvatelstva

V navrhu tzemniho planu specifikujeme poZadavky na civilni ochranu v tomto rozsahu:

Udaje o obyvatelstvu:

- Soucasny pocet obyvatel: 239 (vroce 2012)
- Prirtstek obyvatel: 84
- Cilovy pocet obyvatel: 323

Ochrana Gzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni:
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Uzemi obce muize byt ohroZeno prillomovou vinou:

a) Z vodniho toku Klenice vzniklou kumulaci vody v dusledku nepredpokladané prekazky
v misté pritoku byvalou hrazi nebo pripadnou poruchou této hraze a jejim naslednym
provalenim.

b) Zvodni plochy, ktera mizZe vzniknout po vytéZeni piskovny Obruby (plocha cca 80 ha)

Na volni tok Klenice je vyhlaseno zaplavové uzemi. Hranice Q 100 jsou zobrazeny
v koordinacnim vykresu, do Q 100 nezasahuji zastavitelné plochy bydleni.

Hraz byvalého Rohatského rybnika je navrZzena k rozsifeni s cilem jeji statické stabilizace.
Obec se nenachéazi v zéné havarijniho planovani.

Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti je vhodné v objektu obecniho uradu a to
vCetné pripadného skladovani materialt civilni ochrany a humanitarni pomoci.

Svoz nebezpeénych latek zajistuje obec 2 x roéné na zakladé smluvniho vztahu, v pfipadé
mimoradné udalosti neni uréené misto pro skladovani nebezpelnych latek ani se takové misto v
rfe§eném uzemi nevyskytuje.

Dekontaminace osob a techniky: MozZnym prostorem pro dekontaminaci je prostor byvalé
skladky v severni ¢asti FeSeného tzemi s pfistupem z mistni komunikace Rohatsko — Obruby.

Zdravotnicka zafizeni: Jsou v okolnich méstech - nejblize v Dolnim Bousové (2 km), Sobotce
(9 km), v opacném sméru v Mladé Boleslavi (16 km).

Nouzové zasobovani vodou Ize Fesit cisternami, s vyuZzitim vodnich zdroji obce.

Nouzovou dodavku el. energie Ize Fesit elektrocentralami.

le) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuzZiti, uzemni systém ekologicke stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani nerosti a podobné

Usporfadani krajiny je feSeno vymezenim funkénich ploch nezastavitelného uzemi, zavedenim
prvk( jejich ochrany ve smyslu platnych zakonu, prevzetim limitd vyuZiti uzemi z hlediska ochrany
pfirody a krajiny, prevzetim prvk( a regionalniho systému ekologické stability a zavedenim mistniho
systému ekologické stability.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

- plochy lesni
- plochy zemédélské v podrobnéjsim ¢&lenéni na:
- plochy zemédélské - orna ptda
- plochy zemédélské - trvaly travni porost, zahrady
- plochy smisené nezastavéného tzemi
- plochy vodni a vodohospodarské

Prvky ochrany pfirody a krajiny:

V navrhu tzemniho planu jsou prostfednictvim ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti vymezeny
plochy vyznamnych krajinnych prvk( dle zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny: lesy,
meze, vodni toky, vodni plochy.

V navrhu tzemniho planu je vymezena vzdalenost 50 m od okraje lesa. V tomto prostoru nejsou
navrZeny zastavitelné plochy.
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Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni tzemnim planem dotéena.

Vymezeni opatieni pro obnovu a zvysSovani ekologické stability krajiny

V dzemi nejsou vymezeny plochy regenerace poskozeného tzemi.

Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

Koncepce rekreacniho vyuZiti krajiny vyplyva z ¢lenéni Gzemi na funkcéni plochy, resp.
stanovenych podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti. Rekrealni vyuziti je vymezeno
uzZivanim komunikaéniho systému obce a proménného podilu rekrea¢niho vyuZiti stavajicich objektu
venkovské zastavby.

Opatreni ¢i omezeni pro rekreacni vyuZivani krajiny nejsou stanovena.

Ndvrh systému USES:

Nadregiondlni a regionalni systém ekologické stability

V fe§eném Gzemi nejsou umistény prvky nadregionalniho a regionalniho systému ekologické
stability. Z hlediska Sirsich vztah( Gzemi navazuje na hydrofilni regionalni biokoridor RK 688, spojujici
regionalni biocentrum RC 1226 Krizanek s RC 1228 Udoli Plakanek..

Mistni systém ekologické stability

Mistni systém ekologické stability je pfevzat z UAP ORP Miladé Boleslav resp. pfedchoziho
tuzemniho planu a obsahuje:

- lokalni biokoridor — typ hydrofilni — LBK 156 — Klenice
- lokalni biocentrum LBC 188 — Dolni Bousov

Hranice LBC 188 jsou zprfesnény do hran katastralni mapy, Sitka LBK 156 je vymezena v Sifce
40 m a zahrnuje oboustrannou doprovodnou zelen vodniho toku Klenice.

Prvky mistniho systému ekologické stability jsou funkcni
Podminky pro vyuziti ploch USES
- vymezené plochy tzemniho systému ekologickeé stability jsou nezastavitelne,
- vyuziti ploch USES pro zemédelstvi, lesnictvi a vodni hospodarstvi neni omezeno,
- zasah do ploch USES vedenim systému dopravni a technické infrastruktury je pfipustny.
Dal$i ochrana prirodnich prvku:

V uzemi se plochy zviastni ochrany — NATURA PO, NATURA EVL, CHKO, pfirodni park,
maloplo$né chréanéna uzemi a pamatné stromy nevyskytuji.

Interakéni prvky USES nejsou vymezeny.

Plochy pro protierozni opatfeni

V tzemi se nevyskytuji sesuvna tzemi ani svahové deformace.

12



Plochy pro opatreni proti povodnim

V uzemi nejsou uplatnéna plosna opatreni vici povodnim.

Vymezeni ploch pro dobyvani nerosti

Do severniho okraje feSeného tizemi zasahuje chranéné loziskové tizemi ¢. 00370000 Obruby
I, stanovené pro ochranu dosud netézeného loziska Sterkopiskt ¢. B3 003700.

Do takto vymezeného CHLU nejsou uzemnim planem vymezeny 24dné rozvojové plochy &i jina
opatieni, omezujici pfipadnou téZbu tohoto loZiska.

Z hlediska sirSich vztahll — mimo feSené Uzemi — byla zapocata tézba Stérkopisku. Z hlediska

ochrany Zivotniho prostfedi je tato skute¢nost ve vztahu k ochrané ovzdusi a ochrané podzemnich vodo
feSeného uzemi Rohatsko hodnocena jako hrozba.
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1f)

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiusobem vyuZiti s
urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného vyuzZiti (vcetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zarizeni
a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)
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Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti — prehled:

- B plochy bydleni

- R plochy rekreace

- ov plochy ob¢anského vybaveni

- SO plochy smiSené obytné

- PV plochy vefejnych prostranstvi

- VAY plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeleri

- plochy dopravni infrastruktury
v podrobnéj$im ¢lenéni na
- plochy dopravni infrastruktury silnicni
- plochy dopravni infrastruktury drazni
- plochy dopravni infrastruktury specifické

- TI plochy technické infrastruktury
- W plochy vodni a vodohospodarské
- plochy zemédélské
v podrobnéjsim ¢lenéni na
- NT plochy zemédélské — trvaly travni porost

- NO plochy zemédélské — orna ptda
- NL plochy lesni
- NP plochy smisené nezastavéného tuzemi

Umistovani staveb podle § 18, odst. 5 stavebniho zakona:

Uzemni plan vyluéuje umisténi vétrnych elektréren a fotovoltaickych elektraren.

Uzemni plén Rohatsko neobsahuje dal$i omezeni aplikace ustanoveni § 18, odst. 5 stavebniho
zakona z hlediska umisténi staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném tzemi.

Specifikace podminek vyuziti ploch v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach obce:

Ochrana staveb pred hlukem — stavby, které zasahuji do ochrannych pasem silnice a Zeleznice
a které mohou byt exponovany hlukem, budou mit protiopatieni realizované na vlastnim pozemku a na
néklady majitele pozemku. Tento poZadavek se vztahuje na zmény v zastavéném tzemi i zastavitelné
plochy.

Specifikace podminek vyuZiti ploch v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochdch obce:

Pro potfeby vymezeni ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti se zavadi toto ¢lenéni:

- hlavni vyuZiti - viz grafické ¢lenéni,

- pfipustné vyuziti — alternativa bez dalsiho omezeni,

- nepfipustné vyuZiti tzemi,

- podminecné pripustné vyuZiti Gzemi — alternativni vyuZiti omezuje definovana podminka.

V oddvodnénych pfipadech se stanovuji podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry vyuZiti izemi - (koeficient zastavéni) — pomér zastavéni parcely
stavbou domu + doplrikovymi stavbami + zpevnénymi plochami vici celkové
velikosti parcely,

- vyS8kova hladina zastavby.

Ochrana meliora¢niho systému:

Zastavitelné plochy bydleni &. 4, 5, 11, 12 a 13 budou realizovany tak, aby nebyla porusena
funkce melioracniho systému.
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Vymezeni podminek ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti:

B

plochy bydleni

Hlavni vyuziti ploch:

Bydleni v rodinnych domech véetné vyuZiti pozemku pro stavby a ¢&innosti souvisejici
s bydlenim: hospodariské objekty a doplrikové stavby — altany, skleniky, terasy a bazény

Pripustné vyuZziti:

verejné obCanské vybaveni: zafizeni péée o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni,
détska hristé, sportovni a relaxalni zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,
zafizeni pro administrativu, nezbytna technicka vybavenost, parkovisté pro osobni automobily.
mistni komunikace, péSi cesty,

verejna prostranstvi a verejna zeleri s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci,

Nepfipustné vyuziti:

vyuZiti objektu pro vice bytovych jednotek spojenych s najemnym (socialnim) bydlenim,
vesSkeré stavby a &innosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi pfekraluji limity uvedené
v pfislusnych predpisech nad pripustnou miru (§13, vyhl.137/1998),

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naroéna na dopravni obsluhu
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

Podminéné pripustné vyuziti:

komercni obCanské vybaveni, drobné provozovny a sluzby:
Podminka: Tyto ¢innosti nesmi sniZit kvalitu navazujicich verejnych prostranstvi a kvalitu
bydleni ve vymezené ploSe bydleni a jsou slucitelné s bydlenim.

Podminky prostorového usporadani:

R

koeficient miry vyuZiti uzemi KZP = max. 0,33 (koeficient zastavéni plochy),

vySkova hladina bude odpovidat venkovské zastavé — prizemi, patro, popf. podkrovi,
stavby pro bydleni mohou obsahovat pfizemi a podkrovi,

veSkeré nastavby, pfistavby, zmény venkovniho vzhledu staveb &i novostavby jako nahrady
plvodni zastavby musi respektovat zhlediska hmotového, tvarového a materidlového
charakter souéasné zastavby.

plochy rekreace

Hlavni vyuziti ploch:

Plochy pro umisténi objektu rodinné rekreace.

Pripustné vyuziti:

mistni komunikace, pési cesty,
vefejna prostranstvi a vefejna zeleri s prvky drobné architektury a mobiliéfem pro relaxaci,
détska hristé, sportovni zarizeni,

Nepfipustné vyuZiti:

objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZziti a zarover s nimi
nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuZiti:

nestanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

koeficient miry vyuziti uzemi KZP = max. 0,4 (koeficient zastavéni plochy),
vy$kova hladina zastavby se stanovuje max. do 6,0 m nad okolnim terénem,
stavby pro bydleni budou vZdy jednopodlazni.
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ov plochy obéanského vybaveni

Hlavni vyuziti ploch:
Objekty a plochy pro verejnou a komeréni obéanskou vybavenost

Pripustné vyuziti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, télovychovna a
sportovni zafizeni a ochranu obyvatelstva,

- stavby cirkevniho charakteru

- trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v ramci stavby hlavni,

- stavby pro maloobchodni prodej a sluzby,

- stavby pro ubytovaci a stravovaci ucely odpovidajici kapacité uzemi

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pripustného vyuZiti, chodniky apod.),

- plochy parkovacich stani,

- plochy vefejnych prostranstvi.

Nepfipustné vyuzZiti:

- vyuZiti objekti pro vice bytovych jednotek spojenych s ndjemnym (socialnim) bydlenim,

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pripustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici, zejména stavby pro skladovani a pro vyrobu neslucitelnou s funkci hlavniho
vyuZiti,

Podminéné pripustné vyuziti:
- drobné provozovny a sluzby provozované v ramci staveb obéanského vybaveni:
Podminka: Tyto Cinnosti nesmi svym provozem negativné ovlivnit kvalitu navazujicich
vefejnych prostranstvi a budou slucitelné s jejich vymezenym vyuZitim.
- liniové stavby vefejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim:
Podminka: Umisténim liniovych staveb bude zachovana funkce hlavniho a pripustného
VyuZziti.
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry vyuZiti uzemi KZP = max. 0,4 (koeficient zastavéni plochy),
- vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 11,0 m nad okolnim terénem.

SO plochy smiSené obytné

Hlavni vyuziti ploch:
Smisené uzemi s pozemky staveb pro bydleni véetné uzitkového vyuZziti parcel ve spojeni se
spravou a udrZbou krajiny a s pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Pripustné vyuZziti:

- stavby pro bydleni v rodinnych domech,

- stavby pro rodinnou rekreaci

- sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusi uzivani pozemku, staveb a zafizeni za hranici pozemka a nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho Gzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi),

- stavby bezprostiedné souvisegjici s bydlenim a rodinnou rekreaci,

- stavby souvisegjici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pripustného vyuZiti, chodniky apod.).

Nepfipustné vyuzZiti:

- objekty, stavby a C&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popf. podminéné pripustném
vyuziti a zaroveri s nimi nesouvisejici,

- vyuZiti objektu pro vice bytovych jednotek spojenych s najemnym (socialnim) bydlenim.

Podminéné pripustné vyuziti:
- liniové stavby verejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim:
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Podminka: Umisténim liniovych staveb bude zachovana funkce hlavniho a pripustného
VyuZziti.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry vyuZiti tzemi: nestanoveno
- vyskova hladina bude odpovidat venkovské zastavé — pfizemi, patro, popr. podkrovi.

PV plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti ploch:
Prostory verejné pristupné kazdému bez omezeni uréené k obecnému uzivani.

Pripustné vyuziti:

- zpevnéné plochy, vodni plochy, vefejna zeleri, parkové upravy,

- stavby technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické infrastruktury, mistni
komunikace pro stavby hlavniho a pripustného vyuZziti, chodniky apod.),

- drobné stavby odpovidajiciho rozsahu doplriujici funkci hlavniho vyuziti (napf. détska hristé,
stavby a plochy pro rekreaci obyvatel, pédia, pfedzahradky, pfenosné konstrukce apod.),

- stavby doplriujici funkci hlavniho vyuZiti (napf. hygienicka zafizeni, stankovy prodej, informacni
a reklamni zafizeni apod.),

- stavby potrebné pro spravu a udrzbu ploch vefejnych prostranstvi ( napr. sklady naradi, ulozeni
sezénniho inventare, uloZzeni posypového materialu apod. )

- liniové stavby verejné technické infrastruktury, pokud bude zachovéana funkce hlavniho a
pfipustného vyuZziti,

- parkovaci stani.

Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- sbérné misto, popfipadé kompostovani bioodpadu, vznikajiciho udrzbou soukromé i verejné
zelené. Podminka: Lokalizace sbérného mista, jeho uzivani a dopravni obsluha
nesmi znehodnotit navazujici obytnou zastavbu a rekreacni potencial krajiny

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry vyuZiti uzemi: nestanoveno
- vyskova hladina zéastavby: nestanoveno

yAY plochy verejnych prostranstvi — verejna zeleri

Hlavni vyuziti ploch:
Prostory verejné pristupné kazdému bez omezeni, parkové upravené, uréené k obecnému
uZivani.

Pripustné vyuZziti:

- stavby technické a dopravni infrastruktury (napr. vedeni a stavby technické infrastruktury, mistni
komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuZziti, chodniky apod.),

- détska hristé, stavby a plochy pro rekreaci obyvatel,

- stavby potfebné pro spravu a udrzbu ploch verejnych prostranstvi ( napf. sklady naradi, ulozeni
sezénniho inventare, uloZeni posypového materialu apod. )

- vodni plochy,

- liniové stavby verejné technické infrastruktury, pokud bude zachovana funkce hlavniho a
pfipustného vyuZiti.

Nepfipustné vyuziti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pripustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuziti:
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- drobné stavby odpovidajiciho rozsahu doplriujici funkci hlavniho vyuZiti (napf. pédia, altany,
détska hristé, pfenosné konstrukce apod.),

- sportovni hristé nezastresena,

- drobna architektura cirkevniho vyznamu, informacniho systému,

- hygienicka zarizeni.
Podminka: rozsah staveb bude pfiméfeny velikosti parkové zelené, kterd musi zdstat
dominantni

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry vyuziti uzemi: nestanoveno
- vy$kova hladina zastavby: nestanoveno

DS plochy dopravni infrastruktury - silniéni

Hlavni vyuziti ploch:
Verejna dopravni infrastruktura — silnice Ill. tfidy, mistni komunikace, odstavné a parkovaci
plochy.

Pripustné vyuziti:

- stavby verejné dopravni infrastruktury,

- stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napf. naspy, zafezy, opérné zdi,
mosty apod.),

- liniové stavby technické infrastruktury nevylucujici hlavni vyuZiti,

- vodohospodarské stavby na vodnich tocich a udrzba vodnich tokt protinajicich plochy silniéni
dopravy,

- plochy vefejnych prostranstvi a stavby, které jej doplriuji.

Nepripustné vyuziti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZziti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry vyuZiti uzemi: nestanoveno

- podminky pro pfipustné stavby doplriujici vefejné prostranstvi:
- vyS8kova hladina zastavby se stanovuje max. 6,0 m nad okolnim terénem.

DX plochy dopravni infrastruktury - specifické

Hlavni vyuziti ploch:
Plochy ucelovych komunikaci pro zpristupnéni zemédélskych a lesnich ploch.

Pripustné vyuziti:

- stavby a zarizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napriklad naspy, zarezy, opérné zdi,
mosty a podobné),

- stavby technické infrastruktury (napfiklad vedeni a stavby technické infrastruktury), nevylucujici
hlavni vyuZiti.

Nepfipustné vyuzZiti:
- stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym popf. podminéné pripustnym vyuZzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:
- nestanoveno.

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry vyuZziti uzemi: nestanoveno

19



TI

plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti ploch:

Plochy a objekty technické infrastruktury se samostatnym vymezenim.

Pripustné vyuziti:

stavby technické infrastruktury - zafizeni vodohospodafské soustavy, energetiky a
telekomunikaci,

stavby dopravni infrastruktury,

vefejna prostranstvi, parkova zeleri

Nepfipustné vyuZiti:

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim ani v pripustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuziti:

nestanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

W

koeficient miry vyuZziti tzemi: nestanoveno
vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 7,0 m nad okolnim terénem.

plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti ploch:

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd (vodni nadrze s retenéni funkci, reky, potoky, dalsi
bezejmenné vodotece povrchovych vod tekouci viastnim spadem v koryté trvale nebo po
pfevazujici ¢ast roku),

plochy souvisejici s vyuzivanim vodnich zdroju,

plochy a koridory zahrnujici provozni pasma pro udrzbu a protipovodriova opatfeni pfi vodnich
tocich.

Pripustné vyuZziti:

stavby a zarizeni pro vodni hospodarstvi, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, tézbu nerostu, pro ochranu prirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledki véetné oploceni,

stavby a zarizeni cestovniho ruchu (napf. cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra).

Nepfipustné vyuzZiti:

objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuziti:

nestanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

nestanoveny.

plochy zemédélské

NT — plochy zemédélské — trvaly travni porost
NO — plochy zemédélské — orna puda

Hlavni vyuzZiti ploch:

pozemky orné pudy slouZici k hospodafeni na zemédélské pudé.
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Pripustné vyuziti:

- stavby a zarizeni pro zemédélstvi, vodni hospodarstvi, pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, tézbu nerostu, pro ochranu prirody a krajiny, pro sniZzovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledki véetné oploceni,

- stavby a zafizeni cestovniho ruchu (cyklistické stezky, hygienické& zafizeni, ekologicka a
informacni centra),

- oploceni pro chov — elektrické ohradniky,

- zmény druhu pozemku (zatravnéni, vodni plochy),

- vefejny prostor v okoli drobnych cirkevnich pamatek.

NepFipustné vyuZiti:
- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroven s nimi
nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuziti:
- zalesnéni pozemki
Podminka: Zalesnéni je mozné do vyméry 1 ha, a to na pozemcich bezprostredné
navazujicich na plochy lesni vymezené uzemnim planem, realizovanych na IV.
tridach ochrany zemédélského pudniho fondu popf. na plochach, které nejsou
bonitovany. Dale plati podminka, Ze zalesnéni nebude ve vzdalenosti mensi
nez 50 m od hranice zastavéného tzemi a hranice zastavitelnych ploch.
Zamér na zalesnéni musi byt projednan dle platnych pravnich predpisd.
- sbérné misto, popripadé kompostovani bioodpadu, vznikajiciho ddrzbou soukromé i verejné
zelené.
Podminka: Lokalizace sbérného mista, jeho uzivani a dopravni obsluha nesmi znehodnotit
navazujici obytnou zastavbu a rekreacni potencial krajiny

Podminky prostorového usporadani:

- vyskova hladina zastavby zemédélskych staveb max. 7. m nad upraveny teren.
- tam, kde dochazi k prekryvu s USES, plati requlativy pro USES

NL plochy lesni

Hlavni vyuziti ploch:
- pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, tézbu nerostu, pro ochranu prirody a krajiny, pro sniZzovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledki véetné oploceni,

- stavby a zafizeni cestovniho ruchu (cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a
informacni centra)

Nepfipustné vyuzZiti:
- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi
nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuziti:
- nestanoveno.
Podminky prostorového usporadani:

- nestanoveny. ] ]
- tam, kde dochazi k prekryvu s USES, plati regulativy pro USES
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NP plochy smisené nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti ploch:
- krajinna zelen v prirodé blizkém stavu, nenaleZejici do pudniho ani lesniho fondu.

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, téZzbu nerostld, pro ochranu prirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich diasledkt vcetné
oploceni,

- stavby a zarizeni cestovniho ruchu (cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra)

- liniova vysadba, vysadba remizt stromové a kefové zelené vhodnych pfirozenych druh( drevin,

- zmény druhu pozemku. (zalesnéni, zatravnéni)

Nepfipustné vyuzZiti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pripustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuziti:
- nestanoveno.

Podminky prostorového usporadani: )
- tam, kde dochazi k prekryvu s USES, plati requlativy pro USES

USES biocentra

Hlavni vyuziti ploch:

- soucasné vyuZiti

- vyuZiti, které zajistuje ochranu a trvalou existenci spoleCenstev organismu vazanych na trvalé
stanovistni podminky (prirozené biotopy).

Pripustné vyuziti:

- jiné jen pokud nezhorSi stavajici uroven ekologické stability. Zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti ploch nebo zhorSeni pfirozeného zplsobu vyuZiti
souéasnych ploch USES.

Nepfipustné vyuzZiti:

- zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZovaly sou¢asny stuperi ekologické stability daného tze mi
zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh
s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu
s funkci téchto ploch v USES.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- pouze ve vyjimecnych pripadech nezbytné nutne liniove stavby, vodohospodarska zarizeni,
COV atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funkénosti biocentra.

USES biokoridory

Hlavni vyuziti ploch:

- soucasné vyuZiti

- vyuZiti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhti organismi odpovidajicim trvalym stanovistnim
podminkam pfi b&éZném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodarfeni (trvalé travni
porosty, extensivni sady, lesy apod..), pfipadné rekreacni plochy prirozeného charakteru.

Pripustné vyuZziti:
- Jiné, jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni

navrhovaného vyuZiti a prirozeného zpusobu vyuziti souc¢asnych funkénich biokoridort
Nepfipustné vyuZiti:
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zmény funkcniho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stuperi ekologické stability daného tzemi
zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh
s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pidu), které jsou v rozporu
s funkci téchto ploch v USES,

jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoZznily nebo ohrozily tzemni ochranu,

ru8ivé &innosti, jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, tézba nerostnych surovin,
apod., mimo ¢innosti podminénych

Podminéné pfipustné vyuZiti:

nezbytné nutné liniové stavby kfizujici biokoridor, vodohospodériska zafizeni, COV atd.
Umistény mohou byt jen pii co nejmensim zasahu a narus$eni funkénosti biokoridoru. Umisténi
pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim rozsahu.

19)

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Navrhem Gzemniho planu Rohatsko se vefejné prospésné stavby, verejné prospésna

opatreni, stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit ¢i uplatnit pfedkupni pravo, vymezuji takto:

191 plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni
VPS dle navrhu uzemniho planu: (moznost vyviastnéni ve prospéch obce)

- V1 kanalizace zapad

- V2 Uprava koruny hraze

- V3 pési trasa k zastavce CD

192 plochy asanace
Nejsou tzemnim planem Rohatsko vymezeny.

1h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lIze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢Ci prospéch je
predkupni pravo zfrizovano, parcelnich  Cisel pozemki, nazvu
katastralniho udzemi a pripadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona
Predkupni pravo dle ust. § 101 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona nebude

uplatriovano.

\ 1i) Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Okolnosti vymezeni kompenzacnich opatreni z navrhu Gzemniho planu Rohatsko nevyplyvayji.

1j) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti

uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhaty pro
porizeni uzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a vlozeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

PozZadavek na provéreni ploch ¢i koridor tzemni studi navrh tuzemniho planu Rohatsko

nestanovuije.

23




1k)  Udaje o poétu listli tzemniho plénu a poétu vykrest k nému pfipojené
grafickeé casti

Vyrokova ¢ast tzemniho planu obsahuje 24 listy a 3 grafické prilohy v tomto sloZeni:

1l/a vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
1/b hlavni vykres
1/c vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
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